//N REGULAMIN
]]t I L AR Ustanawiania odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu

érodkow finansowych z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,FILAR” w Elblagu

Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U.z 2021 r. poz. 648.),

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208
z p62n. zm.), zwana dalej UoSM

e Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U.z 2022 r. poz. 807 z péin. zm.),

e Procedura Banku Gospodarstwa Krajowego dotyczaca wyodrebnienia na witasno$é lokalu
mieszkalnego, do ktérego zostato ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Niniejszy Regulamin okresla szczegétowa procedure oraz wszystkie czynnosci niezbedne przy wykupie
mieszkan wspétfinansowanych ze érodkéw KFM w Spotdzielni Mieszkaniowej ,FILAR” w Elblggu.

§1

Lokale mieszkalne wybudowane z udziatem kredytu udzielonego przez BGK ze $rodkow KFM moga
by¢ wyodrebnione na wtasnosc.

§2

1. llekro¢ w regulaminie jest mowa ©O wartoéci rynkowej, nalezy przez to rozumie¢ wartosc¢
okreélona na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wartoé¢ rynkowa lokalu okreslona na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego, zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosci, sporzadzona na potrzeby realizacji rozliczen, o
ktérych mowa w niniejszym regulaminie, zachowuje waznoéé w okresie 12 miesiecy od daty
sporzadzenia operatu szacunkowego.

Ustanawianie wtasnosci lokalu na zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§3

1. Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego sptat wynikajacych z art. 12 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w terminie okreslonym w art. 12 ust. 1> UoSM.



2. Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, chcacy wyodrebnié lokal
mieszkalny, skfada do Spétdzielni wniosek o wyodrebnienie, ktérego wzér stanowi zatacznik
nr 1 do niniejszego regulaminu.

3. Spotdzielnia pobiera ze strony internetowej Banku wniosek do BGK o ustalenie wysokosci
zadtuzenia oraz umorzenia czesci kredytu, przypadajacych na wyodrebniany na wtasnos¢ lokal
mieszkalny oraz o wprowadzenie zmian w umowie kredytowej.

§4

BGK dokonuje kontroli prawidtowosci sporzadzenia wniosku oraz jego kompletnosci. Nastepnie
przesyta do Spoétdzielni informacje o wysokosci naleznej optaty za analize wniosku oraz za
wystawienie zaswiadczenia o zadtuzeniu.

§5

1. Po otrzymaniu z banku informacji Spétdzielnia zawiadamia cztonka o wysokosci naleznej
opfaty za rozpatrzenie wniosku, o szacunkowej kwocie obejmujacej sptate kredytu wraz z
odsetkami i umorzeniem (ktéra bedzie podlegata rozliczeniu po spisaniu aktu notarialnego)
oraz innych optatach bankowych i administracyjnych (wg zatgcznika nr 2).

2. Cztonek w terminie ustalonym przez Spoétdzielnie reguluje podang kwote na rachunek
bankowy Spoétdzielni.

3. Spoétdzielnia wnosi do BGK opfaty za analize wniosku oraz za wystawienie zaswiadczenia.

4. Po tej czynnosci Bank rozpatruje wniosek, wylicza wysoko$¢ zadtuzenia wraz z odsetkami
przypadajgcego na lokal, wylicza wysokos¢ umorzenia czeéci kredytu oraz wystawia
zaswiadczenie o wysokosci zadtuzenia.

5. Cata procedura bankowa, zwigzana z uzyskaniem zaswiadczenia o wysokosci zadtuzenia trwa od
dwadch do trzech miesiecy od dnia ztozenia przez Spétdzielnie wniosku do banku.

§6

Po dokonaniu przez Spétdzielnie wptaty na rachunki wskazane przez Bank zadtuzenia kredytowego z
odsetkami oraz umorzenia zgodnie z kwotami podanymi w zaswiadczeniu, Bank wystawia
oéwiadczenie o spfacie i o mozliwosci wykupu mieszkania, stanowiagce podstawe do zawarcia umowy
notarialnej odrebnej wtasnosci lokalu bez obcigzen hipotecznych.

§7

1. Po otrzymaniu o$wiadczenia, o ktérym mowa w § 6, Zarzad Spoétdzielni ustala termin zawarcia
umowy notarialnej przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za czynnosci dokonywane przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego dokonuje
sie przeniesienia wtasnosci - wyodrebnienia.
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Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§8
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa.

2. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktérego
budowe finansowano przy wykorzystaniu srodkéw KFM, Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15
i art. 161, ogfasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdinienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu, pomniejszong o kwoty wynikajgce
z zaswiadczenia o wysokosci zadtuzenia i umorzenia przypadajacych na lokal, o ktérym mowa w
§ 5 niniejszego Regulaminu, a takze opfaty bankowe zwigzane ze sptata catosci kredytu i odsetek
oraz koszty wyceny lokalu i koszty administracyjne, a takze kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 UoSM. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

§9

1. Osoba, z ktdra Spoétdzielnia zawarta umowe na ustanowienie prawa odrebnej wtasnoéci do lokalu,
obowigzana jest wnies¢ warto$¢ rynkowg uzyskang w wyniku przetargu, w terminie do 30 dni od
dnia postawienia przez Spétdzielnie lokalu do dyspozycji nowego wiasciciela.

2. Wyptata, o ktérej mowa w §8 ust. 3, osobie uprawnionej nastepuje w terminie 14 dni od daty
wniesienia wartosci rynkowej uzyskanej w wyniku przetargu przez nastepce, z ktérym Spétdzielnia
zawiera umowe o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci do tego lokalu, pod warunkiem
oprdznienia lokalu.

3. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy. Okreslenie wartoéci rynkowej
nastgpuje na dzier wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Koszt sporzadzenia
wyceny wartosci lokalu przez rzeczoznawce pokrywany jest przez osobe zgfaszajaca roszczenie
0 jej wypfate.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktdrej

Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§10

wchodzi w zycie do stosowania z dniem uchwalenia.
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Zatacznik nr 1

..................................................... Elblag, dnia «...omviwsmeesmns oo

(adres zamieszkania)
Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,FILAR”
w Elblagu

Wniosek

o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na prawo odrebnej wlasnosci lokalu

Na podstawie art. 124 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. 2021 poz. 1208 z pézn. zm.) wnosz¢ o zawarcie ze mna
umowy  przeniesienia wlasnosci lokalu numer .............. przy ulicy
................................................... w Elblagu na prawo odrebnej wlasnosci,

na warunkach okreslonych w ww. ustawie.

(podpis wspétmatzonka) (podpis czlonka)

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (EU) 2016/679 (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 T oraz ustawa
o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (Dz.U. z 2018 poz. 1000), zglaszajac niniejszy wniosek,
wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez SM ,FILAR” w Elblagu dla realizacji celow
statutowych.

Podpisy

Regulamin ustanawiania odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu srodkéw finansowych
z KFM w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,FILAR” w Elblggu
4



Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016
informuje sie, iz:

1.

2.
3.

Administratorem danych osobowych jest Spoétdzielnia Mieszkaniowa ~FILAR”
w Elblagu, ul. M.Konopnickiej 2A/18, 82-300 Elblag.

Kontakt SM ,FILAR” — tel. 55 2343723 , e-mail: smfilar@o2.pl

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda dla potrzeb niezbednych w procesie realizacji celow statutowych
na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 (RODO) z
dnia 27 kwietnia 2016 oraz ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (Dz.U. z 2018 poz.
1000).

Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda przez okres jaki posiada Pani/Pan prawa do lokalu, a po
ustaniu tej okolicznosci — do czasu przedawnienia ewentualnych roszczen zwiazanych z posiadaniem prawa do
lokalu.

Pani/Pana dane osobowe moga by¢ przekazywane wylacznie podmiotom uprawnionym do uzyskania danych
osobowych na podstawie przepis6w prawa.

Posiada Pani/Pan prawo do zadania od Administratora dostepu do danych osobowych, prawo do ich
sprostowania, usuniecia (zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w Art. 17 RODO) lub ograniczenia
przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych.

Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Pani/Pana dane nie beda podlegaly formie zautomatyzowanego przetwarzania danych, w tym nie beda
podlegaly profilowaniu i nie beda przekazywane do panstw trzecich (poza UE).
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Zatacznik nr 2

Zestawienie optat zwigzanych z wyodrebnieniem na wiasnos¢ lokalu mieszkalnego

oraz z wnioskiem o ustalenie zadtuzenia i umorzenia przypadajacego na lokal

(lokale finansowane z KFM)

optata za analize wniosku o ustalenie zadtuzenia i umorzenia przypadajacego na lokal* od 500 do 3 500 zt

optata za zaswiadczenie o wysokosci zadtuzenia kredytowego i umorzenia 100 21
Z

przypadajacego na wyodrgbniany na wtasnos¢ lokal mieszkalny (wazne 1 m-c)

optata za za$wiadczenie aktualizacyjne o wysokosci zadiuzenia kredytowego i 502t
z

umorzenia przypadajacego na wyodregbniany na wiasnos¢ lokal mieszkalny

optata za o$wiadczenia o spfacie przypadajacego na wyodrebniony na wiasno$¢ lokal

mieszkalny zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami i umorzenia oraz o wyrazeniu 50 zt

zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie tego lokalu

optata za przygotowanie dokumentdw do wyodrebnienia

od 150 do 300 zt

optata notarialna

ok. 1400 zt

oraz inne optaty przewidziane przepisami i procedurami bankowymi

* Sktadany przez SM wniosek moze dotyczyé ustalenia zadtuzenia i umorzenia przypadajacego

na dowolng liczbe wyodrebnianych na wiasnoéé lokali mieszkalnych kredytowanych w ramach

jednej umowy kredytu. Optata dotyczy analizy wniosku i nie jest zwielokrotniana, jezeli whniosek

dotyczy wiecej niz jednego lokalu.
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Elblag, dnia .7...". e

UCHWALA Nr 28/2022

RADY NADZORCZEJ Spotdzielni Mieszkaniowej "FILAR" w Elblagu
z dnia .. /\LL AAOZQ,Z.Q.

w sprawie: przyjecia regulaminu ,, ustanawiania odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu $rodkéw finansowych z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Spéldzielni Mieszkaniowej
»FILAR” w Elblagu”

§1

W wyniku ztozonego projektu regulaminu (zatacznik nr.1) ina podstawie § 24 pkt 13 Statutu SM
»FILAR” w Elblagu Rada Nadzorcza Spétdzielni postanawia przyjaé regulamin ,,ustanawiania od-
rebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu $rodkéw finansowych
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,FILAR” w Elblagu”

Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym ;
1) Udzial w gltosowaniu wzigto 4 cztonkéw Rady Nadzorczej
2) Za przyjeciem uchwaly glosowato 4 cztonkow Rady Nadzorczej
3) Przeciw przyjeciu uchwaly glosowato .. czlonkéw Rady Nadzorczej
§ 4
1/ Uchwata niniejsza wchodzi w zycie z dniem ..A L, AN Q22

Sekretarz RadyNadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Mo Doleoer

Otrzymuja ;
1) Rada Nadzorcza
2) Zarzad SM _FIL



